
永安市自然资源局

国有土地使用权马夷口 B-03号地块规划条件

永自然资规［2020］条字 8－1 号

永安市土地收购储备中心：

依据你单位《关于提供马夷口 B-03 号地块规划条件的报告》申

请，根据马夷口市政道路周边地块控制性详细规划和 2020 年第 8 次

规委会会议精神，同意马夷口 B-03 地块开发建设按下列规划条件进

行设计：

一、建设位置：马夷口路沿线西侧 (具体位置详见规划用地范围

红线图)。

二、用地性质：

商服用地—商务金融、零售商业、其他商服。

住宅用地—城镇住宅用地。

商服建筑面积占计容建筑面积的比例≤15%。

三、总用地面积约：45536 平方米。

四、建筑容量控制指标(按规划建设用地面积计算)：

4.1、容积率≤1.8 且>1.0 。

4.1.1、地下室建筑面积单列计算，不计入容积率控制指标。

4.1.2、结合民用建筑修建的地下人防工程，属人防专用设施范

围的，所有权登记为全体业主。

4.1.3、架空层建筑面积单列计算，不计入容积率控制指标，产

权归全体业主所有。

4.2、建筑密度≤25%。



4.3、绿地率≥30%。

五、公共服务设施：本项目必须按《福建省物业管理条例》规定

配置物业管理用房。

六、建筑间距控制要求:

6.1、建筑间距应符合《福建省城市规划管理技术规定》要求。

6.2、新建住宅建筑之间、新建建筑与地块周边住宅建筑日照间

距均应满足≥大寒日日照 3小时。

七、建筑（含构筑物）退让要求：

7.1、沿马夷口路：低层建筑退用地红线≥6 米、多层建筑退用地

红线≥8 米、高层建筑退用地红线≥10 米。

7.2、沿东南侧规划城市道路：低层、多层建筑退用地红线≥8 米、

高层建筑退用地红线≥10 米。

7.3、南侧：低层、多层建筑退用地红线≥10 米、高层建筑退用

地红线≥15 米。

7.4、西北侧：低层建筑退用地红线≥8 米、多层建筑退用地红线

≥12 米、高层建筑退用地红线≥15 米。

7.4、西侧：建筑退用地红线≥8 米。

7.5、地下室：沿城市道路侧与低层建筑退让一致，其余各侧退

用地红线≥5 米。

7.6、地块范围内建筑（含地下室及构筑物）退让用地红线应同

时满足消防、挡墙建设、放坡及工程管线敷设等要求。

7.7、临城市道路建筑应将临道路一侧建筑退让空间作为城市公

共空间的延伸，供公众无偿使用。建筑退让空间范围内不宜设置实体



围墙及停车位。

八、建筑高度与层高控制：

8.1、建筑限高：以国家高程 182.0 米为起算基点，至地块范围

内建筑物、构筑物最高点的高度≤86 米（即国家高程≤268.0 米）；

地下室室内地面国家高程≥170.0 米。

8.2、一般商服用房底层层高≤5.6 米，其他用房各层层高按《福

建省城市规划管理技术规定》执行。

九、建筑与城市景观要求：

9.1、规划方案应考虑建筑群体的空间布局及景观环境进行设计。

9.2、建筑立面上的附属设施应统一美化处理，沿街住宅建筑若

设置阳台应封闭设计。

9.3、多层、中高层住宅建筑最大连续面宽的投影≤80 米；高层

住宅建筑最大连续面宽的投影≤50 米。

9.4、建筑外墙上的空调机及管线应隐蔽设置，装饰遮挡。

9.5、建筑设计时不得将配电设施设置在地下室及室外，并在规

划建设用地范围内适当位置预留电缆分接箱和环网柜及其它电力、电

信设施用地。

9.6、项目建设应符合智慧安防小区的要求,具体按明委政（2019）

52号要求执行。

9.7、地块竞得者对挡墙、护坡进行设计时应考虑景观要求。

十、停车设施：

10.1、商业建筑：按 0.6 个/100 ㎡设置小车停车泊位，8 个/100

㎡设置非机动车车位。



10.2、住宅建筑：

每户建筑面积>150 ㎡按 1.5 个/户设置小型汽车停车泊位，1 个/

户设置非机动车车位。

每户建筑面积 90~150 ㎡按 1.2 个/户设置小型汽车停车泊位，1

个/户设置非机动车车位。

每户建筑面积 45~90㎡按 0.8个/户设置小型汽车停车泊位，2个/

户设置非机动车车位。

每户建筑面积<45㎡按 0.5个/户设置小型汽车停车泊位，2个/户

设置非机动车车位。

10.3、新建住宅配建停车位应 100%预留建设充电设施安装条件

且须配建不低于总数 3%的新能源电动汽车充电设施。

十一、排水应采用雨污分流制，雨污水分别排入城市雨污管网。

十二、本项目必须按《福建省人民防空条例》规定建设人防工程。

十三、本项目应符合国家、省、市有关法律、法规标准和规范等

要求。

十四、本条件为本项目修建性详细规划审批的依据。

附：规划用地范围红线图一份。

2020 年 11 月 日


